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Introduction: Unstoppable urban development alongside natural and human 
ecological factors have accelerated transformations in historical contexts and ancient 

structures, including heritage buildings and old urban spaces. This inevitable 

metamorphosis often results in qualitative degradation and physical deterioration, 

diminishing the sense of belonging to rich cultural and historical values. Such 
degradation contradicts the fact that historical contexts are irreplaceable treasures, 

filled with the culture and history of our ancestors and featuring valuable pieces of 

architecture and urban heritage. Consequently, this research aims to compile a 

checklist of urban space obsolescence indicators and their evaluation criteria to 

improve the quality of these spaces in terms of physical and cultural features. The 

concept of various types of obsolescence in the Adaptive Reuse Potential (ARP) 

model is adjusted, and indicators of blight and urban decay in historical contexts are 

discussed. A model is provided to evaluate the deterioration of urban open spaces 
based on the principles of the Place model. To apply the derived indicators and 

assess the decline in a sample urban space, the old Darb-Sheikh squareSquare, in 

front of Sheikh Rouzbahan's tomb, has been selected as an example of a 

neighborhood open space. 
Methodology: This applied research employs a descriptive-analytical approach. The 
literature review was conducted using the library research method, while historical 
documents were analyzed to understand the metamorphosis of the physical qualities 
and form of the studied urban space. To investigate the rate of decline in Darb-
Sheikh Square, ten experts identified through the snowball method visited the area 
and filled out a questionnaire based on a 5-option Likert scale. 
Results: The evaluation results by experts provide scores for all indicators of 
deterioration for Darb-Sheikh Square. According to the findings, there is less decline 

in the comfort and image index compared to other indices, followed by sociability. 

Conversely, the access and connectivity index, followed by the activity and land use 

index, has declined the most. 
Discussion:  Despite its historical interests, specific uses, and local businesses as 
primary income generators, as well as a relatively well-distributed population 

density and high adaptability of buildings, Darb-Sheikh Square lacks dynamism and 
vitality. This is due to the unwillingness of users and the private sector to invest in 
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this area, and the absence of recreational and entertaining services, local events, 

green and open spaces, and the presence of abandoned structures. Additionally, 
visual disturbances, poor hygiene, and cleanliness, lack of security, low safety of 

architectural elements, non-compliance of buildings with standards, deficient urban 

infrastructure, and poor quality of existing building materials and structures have 

caused dissatisfaction among users and residents, rendering the urban space 

inappropriate in terms of visual and comfort qualities. Although the historicity of this 

space and its proximity to Sheikh Rouzbahan’s tomb foster a sense of belonging, 
issues such as mismanagement, lack of day and night activities, and insufficient 

inclusive services prevent the square from being a space for social interactions and 

friendly meetings. Consequently, it is not positively perceived by citizens. Despite 

some factors facilitating accessibility to Darb-Sheikh Square, such as its location on a 
legible path, proximity to trading centers and urban markets, and adequate access to 

public parking, various unattractive features render it an undesirable and almost 

deserted urban space. 
Conclusion: This research successfully tested the fitting of obsolescence indicators 

from the literature related to the adaptive reuse of buildings to the qualitative 

assessment of urban spaces. The goal was to determine which indicators can 

estimate the quality or deterioration of an urban area and what strategies should be 
used to overcome any manifestation of obsolescence. The indicators derived from 

this research can be used to develop various improvement interventions in the 

design and management of urban spaces in historical and heritage contexts. 

Highlights:  
• Explaining the importance of evaluating the quality of urban spaces with historical 

and heritage value by proposing a method based on the concept of efficiency and 

"obsolescence." 

• Adapting the concept of "obsolescence" from the literature on urban restoration and 
reuse of historical buildings to evaluate the quality of spaces with historical and 

heritage value . 

• Extracting, compiling the components and criteria of "obsolescence" of spaces with 
historical and heritage value as a quality evaluation tool. 
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واژه مدل   -شدگی  منسوخ   : هاکلید 

همساز  بازکاربست   -کیفیت   -(ARPبالقوگی 
 شیراز.  خ ی درب ش   دان ی م  -مدل بنیادین مکان

 

ی واجد فضاها  و  ساختارهانمایاند، منجر به منسوخ شدن رخ می در بافت تاریخی که با گذشت زمان،  فرسودگی  له: ئبیان مس 

ناکارآمدی   که   شود می   قدمت  اضمحلال کالبدی ناهنجاری بروز    ها، زیرساخت   پیامدهایی همچون،  اجتماعی،  های جداره   های 
یان ماست و مملو از آثار تاریخ پیشین ،  یادگاری از فرهنگاین درحالیست که بافت تاریخی    دارد. کیفیت را در پی   ول اف و    شهری 

 باشد.ارزشمند معماری و شهرسازی می 

جاری،    هدف:  پژوهش  اصلی  ]چک تدوین  هدف  تطبیقی  فهرست  از  یک  منسوخ شاخص لیست[  فضاهای های   شدگی 

 .کیفیت فضاهای مذکور است  ء ارتقا   به منظور   ها کیفیت و کارآمدی آن بازشهری و معیارهای ارزیابی 

با  جاری  پژوهش   روش:  است که  انجام می   -رویکرد توصیفی از جمله تحقیقات کاربردی  آوری جهت جمع پذیرد.  تحلیلی 

کتابخانه  از روش  شده اطلاعات  استفاده  اسنادی  از روش  پژوهش  قلمرو  فهم سیر دگردیسی  منظور  به  و  با هدف   است. ای 
شیخ،     شدگی منسوخ بررسی   درب  متخص    10میدان  از  گلوله نفر  روش  با  که  فضا، صان  در  با حضور  شدند،  شناسایی  برفی 

 ای لیکرت امتیازدهی و ارزیابی کردند.گزینه  5پرسشنامه را بر اساس طیف  

متخصصان  :  هایافته  ارزیابی  منسوخ نشان نتایج  فضای  دهنده  شیخ » شدگی  درب  شاخص   «میدان  تمام  و در  فعالیت  های 

از آن پذیری و دسترسی و پیوستگی است که در شاخص کاربری، راحتی و سیما، معاشرت  های دسترسی و پیوستگی و پس 
 یینی را به خود اختصاص داده است.فعالیت و کاربری امتیازهای بسیار پا 

عدم تمایل بخش خصوصی و عمومی به ،  این میدان، به دلیل عوامل متعددی از جمله نبود خدمات تفریحی : گیرینتیجه 

بهداشت، امنیت   های بصری، وضع نامناسبجذابیتگذاری در بافت، از سرزندگی مناسبی برخوردار نیست. فقدان  سرمایه
است. عدم شبانه و اجتماعی، ایمنی پایین ابنیه موجود، این فضا را به لحاظ راحتی و سیما به فضایی نامناسب تبدیل کرده

باشد. از  میپذیری کاربران در امور  ساکنین، از مهمترین عوامل کاهش مشارکت  های بافت برایسازی طرحتوجیه و شفاف
طرفی عدم دسترسی مناسب به امکانات و تفریحات سرگرمی و ارتباط نامناسب میان این فضا و ابنیه پیرامونی، باعث شده 

 پذیر نباشد.تا این فضا در کل فضایی دسترس

 نکات برجسته:

و   • تاریخی  ارزش  واجد  فضاهای  ویژه  به  شهری،  فضاهای  کیفیت  ارزیابی  اهمیت  طریق تبیین  از  میراثی 
 شدگی«. پیشنهاد روشی مبتنی بر مفهوم کارآمدی و »منسوخ

شدگی«، برگرفته از ادبیات مر مت شهری و استفاده مجدد از بناهای تاریخی، به مقوله  برازش مفهوم »منسوخ •
 ارزیابی کیفیت فضاهای واجد ارزش تاریخی و میراثی. 

ابزار و معیارهای »منسوخ هاتدوین مولفه،  استخراج  • شدگی« فضاهای واجد ارزش تاریخی و میراثی به مثابه 
 . ارزیابی کیفیت

 
تاریخی با تاکید بر کیفیتتدوین چهارچوب سنجش منسوخ(.  1403. )سهند،  یلطف و    سیده فاطمه  ،حسینی  ارجاع به این مقاله: )نمونه  کارکردی   -های ساختاری شدگی فضاهای 
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 له  ئبیان مس
اند.  قدمت، ابنیه تاریخی و فضاهای کهن شهریبردارنده ساختارهای واجد  های تاریخی، جوهره وجودی اساسی شهرها و دربافت

که منجر به    اندرا تجربه کرده  یهای، دگرگونی دوره معاصر  شهری  های نامتوازندلیل گسترشهمواره به    ی ارزشمند،هااین پیکره
ای است که با گذشت زمان، به هر دو صورت طبیعی و  پدیده. فرسودگی  استمحتوایی شهر گردیده-فرسودگی موجودیت کالبدی

بافت و زیرساخت نمایاند،  رخ می  یعارض به منسوخ شدن ساختارها، فضاها،  این روند منجر  شدگی  منسوخشود.  های شهری میو 
های اجتماعی، بزهکاری و کاهش ناهنجاری  بروز  ،هادسترسی و    هازیرساخت  ناکارآمدیهمچون    هاییآسیب  وجدبافت تاریخی، م

شود که پیامدهایی همچون کاهش حس میهای معماری  ی شهری و بدنههااضمحلال کالبدی جداره  ی،بصر  هایآشفتگی امنیت،  
از این رو،   بافت تاریخی را در پی دارد.های محیطی، کالبدی و محتوایی  کیفیت   ولو اف  ،فرهنگی  اصالت و هویتتعلق نسبت به  
برنامه  از  ضرورت  حفاظت  جهت  معماریریزی  میراث  و  قدمت  واجد  منظور،  ساختارهای  و   به  شهری  اصالت  هویت،  بازگرداندن 

   .ای برخوردار استاز اهمیت ویژه ،های محیطی، ساختاری و کارکردیهمچنین ارتقای کیفیت
فرآیند   از میراث معماری،  برای حفاظت  اصلی  راهبردهای  از  استفاده مجدد سازگاریکی  انطباقی،  بازکاربست 1  استفاده مجدد  یا 

تاریخیهمساز   بافت  احیاء  بافت شهری،  به  بر قابلیت عناصر معماری و واحدهای شکل دهنده  با تمرکز  اقتصاد   بوده است که  و 
، از طریق  به حفاظت از بناهای میراثی بدون استفاده  معمولاًفرآیند    این  .(lotfi, 2021) را هدف غایی خود قرار داده است   چرخشی
های ها برای نسلضمن حفظ ساختار، شخصیت و هویت اصلی آن،  ترهای جدید و عملکردهای مناسبها برای استفادهتبدیل آن

دار اشاره  بازکاربست مدل   . (Hanachi & shahteimouri, 2021: 5)  د آینده  بالقوگی  مدل  یا  انطباقی  مجدد  استفاده  قابلیت 
 3نگستون توسط پروفسور کرگ لهای برآورد امکان استفاده از املاک و مستغلات،  نخستین بار و در تکمیل مدل  2( ARP) همساز

گردید مذکور  (.Langston & Shen, 2007)  ارائه  مدل  هدف  که  آنجایی  بازگشت  ،از  میزان  واجد سنجش  ساختارهای  پذیری 
 :Lotfi & Sholeh, 2017) دارند قدمت است، متغیرهای مورد نظر به هر ترتیب با مفهوم ناکارآمدی و فرسودگی نسبت مستقیم

B24.)  منسوخ میزان  ارزیابی  جهت  مرتبط  مدل    4شدگیمعیارهای  هدف  ARPدر  با  اصل  از   در  دوباره  استفاده  امکان  برآورد 
امکان    ARPحال اگر بتوان با برازش الگوی ساختاری مدلی مانند  .  ساختارهای واجد قدمت و ارزش تاریخی تدوین گردیده است

گیری از ابزار سنجش چندمنظوره در فراهم آورد، گام موثری در جهت بهرهباز را    شهری و  فضاهایشدگی  منسوخسنجش میزان  
شدگی بافت و  های منسوخعلل و نشانه مقیاسی فراتر از بناها و عناصر معماری برداشته خواهد شد. این هدف، دربردارنده بازشناسی  

تصویر ذهنی و    -ساختاری، عملکردی، اجتماعی  -کالبدی   هایرسودگیشامل ف  تواندمیها و معیارها  این نشانه  .است  فضای شهری
،  حاضرهدف اصلی پژوهش   بدین ترتیب،  .(Hasanzade & Soltanzadeh, 2016: 22) دتاریخی باش بافت  قانونی در    -حقوقی

ها در جهت ارزیابی آن بازشهری و معیارهای  شدگی فضاهایهای منسوخجهت معرفی شاخص استاندارد  )چک لیستی(  تدوین بازبینه
است. مذکور  فضاهای  کیفیت  برای ارتقا  تا  کردند  تلاش  نگارندگان  منظور،  این  مولفه   نخستین  برای  از  استفاده  با  های بار، 

با  و  ARPدر مدل  مطرح  شدگی  منسوخ آن  تاریخینشانه   تلفیق  بافت  ارائه شاخص های فرسودگی در  به  ارزیابی  ،  هایی در جهت 
باز شهری  شدگیمنسوخمیزان   پایه مکان  فضاهای  به منظور کاربست شاخص  برمبنای مدل  ارزیابی  بپردازد.  های مذکور و نحوه 
خورشیدی به بعد[،    1340های شهرسازی معاصر ]از نیمه دوم دهه  پیش از مداخله   که ها در این فضاها، میدان »درب شیخ«  مولفه

و شکل    آرامگاه شیخ روزبهانفضایی شاخص در محله تاریخی بالاکفت بوده و وجه تسمیه آن به مناسبت قرار گرفتن در مجاورت  
مذهبی بوده است، به عنوان نمونه موردی  -برای این مکان واجد معنای تاریخی  ]جلوخان[  یدادن به نوعی از فضای ورود و پیشخان

انتخاب گردید.   است  پژوهش  به ذکر  انتخاب  لازم  میدان درب شیخدلیل مهم  از    دگردیسی  و  ، فرسودگیفضای  ب  تخریحاصل 
توسعهمداخله  موجودیت کالبدی، و  های  از  ردای  است که موجب شده بخش مهمی  بوده  نسبی فضا طی دوران معاصر  آخر محو 

:  استزیر    هایپرسش گویی به  باتوجه به هدف تحقیق، پژوهش مذکور به دنبال پاسخ   . های کالبدی آن کاملاً از دست برودویژگی
های استخراج  توان بر اساس شاخصمی   گونه( چ2؟  اندکدامفضاهای باز شهری    شدگیمنسوخ  ها و معیارهایها، مولفه ( شاخص1

 
1 Adaptive Re-use. 
2 Adaptive Re-use Potential Model. 
3 Craig Langston. 
4 Obsolescence. 
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 شدگی/ حسینی و لطفی تدوین چهارچوب سنجش منسوخ 

ارزیابی فضای میدان »درب شیخ«،  3قرار داد؟    سنجش   را موردتاریخی  یک نمونه فضای  شدگی  میزان منسوخشده،    باتوجه به   )
 ؟  در ابعاد گوناگون چگونه استاین فضا  شدگیمنسوخ میزان

  مبانی نظری 
 شدگی منسوخ – فرسودگی

قوارگی  فرسودگی یکی از مهمترین مسائل مربوط به فضاهای شهری است که باعث بی سازمانی، عدم تعادل، عدم تناسب و بی 
، برای یک واحد  1چرخه زندگی  تکاملمراحل فرسودگی را متزگر در قالب نظریه    .( & Maghsodi,Habibi 2002) شودآن می 

این دسته بندی میمرحله دسته   5همسایگی، در   اولین مرحله با محله کند. طبق  با ویژگی بندی در  هایی همچون مسکن  ای سالم 
رو هستیم. در دومین مرحله، با پیدایش افول ابتدایی، شاهد افزایش  جانبه روبه همگن، وضعیت اقتصادی مناسب، امنیت و ایمنی همه

زیرساختقدمت ساختمان و  اجتماعی هستیم. در سومین  ها  بافت  تغییرات فاحش در  افول درآمد و سطح درآمد و تحصیلات،  ها، 
درآمد پایین، نرخ بالای بیکاری، ترس از  هایی همچون تسلط ساکنان،  روست، ویژگی روبه   مرحله فرسودگی که بافت با تنزل مشهود

آیند. چهارمین مرحله فرسودگی که از  جرم و کاهش امنیت روانی، افول خدمات عمومی و املاک خالی و متروکه در بافت پدید می 
با ویژگی نام دارد  افول شتابان  اتاق، فقر و محرومیت شهری مشهود، خانهدیدگاه متزگر،  نفر در  تراکم  های هایی همچون شدت 

متروکه و مخروبه    اقتصادی همراه است و در آخرین مرحله که فرسودگی منجر به  -ای جمعی و مشکلات مشهود اجتماعیاجاره
می   شدن آسیب بافت  فرسودگی،  و  ویرانی  میگردد؛  پدید  بافت  در  فقر  و  نشینی  آلونک  شدید،  اجتماعی   ,Metzger) آیندهای 

2000: 9) . 
و  لسونیو،  5شکستههای  پنجره  هی( و نظر1986)  4موسیپراک و پر  ،3زوال   یها چیمارپ  هیتوان با دو نظریرا م  2یشهر  فرسودگی 
نحو درک کرد(1982)  6نگ یکل بهترین  به   ،  (117 :Matai & Ndhlovu, 2019).  پر  لزین  1986در سال    موسیپراک و هوگو 
  ، است  ، و فنیاقتصادی  ،یاجتماع  زوال  شامل  ،سه مارپیچ شدت دهنده زوال  جه ینت  ،شهری  فرسودگیکه    دهیا  نیرا بر اساس ا  یمدل

امکان خروج  ،ملک کی تیجذابکاهش  ، بابر این اساس  .(Van Beckhoven, Bolt & Van Kempen, 2009: 33) ددنارائه کر
شدت  جایگزینی ساکنین    روند جایی ساکنان،  با افزایش جابه درآمد وجود دارد. کم    یخانوارهاو افزایش تعداد    با درآمد بالا  یخانوارها

کاهش  محله  منزلت  مشارکت مستاجران و  ،  ها  افزایش یافتهآلودگیو  تخریب اموال،   ،واحدهای خالی از سکنهگیرد، و در نتیجه  می
و    ی. زوال اجتماعسبب خواهد شدرا    یشتریب  جاییجابه   دا  خود مجد که    نیز گردد  ی فن  زوال  منجر بهممکن است    ، این روند  .یابدمی
خواهد شد. در عین حال،   اجاره بها  عایداتکاهش  منجر به    احتمالا   درآمد،  های کمجایی و هجوم بیشتر خانوادهی، به دلیل جابهفن

سکونت[نرخ   در  پایداری  ]عدم  ساکنین  بالاتر  سببریتعممیزان  افزایش  مستاجران،  با  مشکلات    ، جایگزینی  اقتصادی  ات،   زوال 
عنوان    یهاپنجره  هینظر .(Somerville, Van Beckhoven & Kempen, 2009: 30)  گرددمی به    ه ینظر  کیشکسته، 

پ  40  باًیتقر  ،یشهر  فرسودگی  یروانشناخت-یاجتماع و  شیسال  کل  لسونی توسط  شد  نگیو  می .  ارائه  بیان  نظریه  که این  کند 
کالبدی ناهنجاری دیوارنگاره   گرافیتی،  هاپنجره  شکسته  هایشیشه وجود  مانند    محیطی-های  غیررسمیو  و    زبالهتجم ع  ،  های 
اموال مانندی  اجتماعهای  ینظمیبهمچنین   ش(  Ellis et al, 2020: 2)  یضداجتماع  یهاتیفعال  و   تخریب   ، یاچرخه  یاوه یبه 

 ,Harcourt & Ludwig) خواهد شد  یمحله شهر  یجیو زوال تدر  در سکونت،   یثباتی ب  ،اموال و املاککاهش ارزش    موجب

مید  .(281 :2006 که  رآخر،  دید  طر  ،یشهر  فرسودگیتوان   & Matai) شودیم  دهید  زین  هاساختمان  شدگیمنسوخ  قیاز 

Ndhlovu, 2019: 120) . 

منسوخ  و  صفت  شانزدهم  قرن  اواخر  در  معنای  آبسالیتس  نیلاتواژه    ازشده،  همچنین  فرسوده«    ر،ی»پ  به  ماضو  از   یفعل 
 .(Oxford Languages, 2023) دهدرا نمایش می واژه شناسی ، ریشه زیرشکل  . شده استگرفته  « شدنغیراستفاده» سیرییآبسال

 

 
1 The Evolution of the Life-Cycle Theory. 
2 Urban decay. 
3 The Spirals of decline theory. 
4 Prak & Priemus. 
5 The Broken Windows theory (BWT). 
6 Wilson & Kelling. 
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 شده واژه منسوخ  یشناسشه یر .1شکل

انگل  نیاول  «گیشدمنسوخ»اصطلاح    به    طی مح  یبرا،  1910  هایحدود سال و در    یسیبار در زبان  تا  به کار رفت  ساخته شده 
  ، اما کالبد استواری داشتندهنوز  و    بودند،   شده   ساخته   به تازگیکه    یی بپردازدکایآمر  هایکز شهرامر  یهاآسمان خراش   دهیپد  حیتوض

 ی هادهه  در  .(Abdullah Ali, 2019: 30)شان را از دست داده بودند  محبوبیت »زوال مالی« نامیده شد،    ی کهندیبه واسطه فرآ
ا1950تا    1930  یبعد برنامه   یمعمار  شدگیمنسوخ  دهی،  مق  یشهر  زانیرتوسط  گسترش    اسیبه  این   .افتیشهر  مثال  برای 

نشان  الاتیا  دراصطلاح   اقتصاد متحده،  عملکرد  ز  یبهداشت  ،یدهنده  نت  باشدمیمنطقه    کیاستاندارد  غیر  یرساختیو  در    جهیکه 

اشاره کرد و    "شده  محله منسوخ"به    1951، که در سال  1مانند منطقه وست اند بوستون )  آماده شده است  یو نوساز  ب یتخر  یبرا
،  1950در اواخر دهه  .  متمرکز بود  یاجتماعمالی بر عوامل    عوامل  از  شتریدر اروپا، ب  ( وشد  بی تخر  کاملبه طور    باًیپس از آن تقر

شده  طیمح  شدگیمنسوخمفهوم   به  2ساخته  بود  لیتبد  میپارادا  کی،  لیچفیل .(:Abramson, 2019 232)  شده  نظر  به  ،  3دبنا 

آن    قیاز طراست و فرآیندی است که    "4معاصر   یازهایو ن   بافتخدمات ارائه شده توسط    نیعدم تطابق ب"شدگی به معنای  منسوخ

 .(Qadir Rasul & Darweesh Muhammed, 2019: 74) شودیم جادیا یشهر یسنت یهامشکلات محله ینشتریب
)عناصر معماری و ساختارهای پیرامونی فضا( به چند دسته   را هم برای بناها و هم گستره شدگیمنسوخ  1988لیچفیلد، در سال

تواند از طرف نهادهای قانونی نیز ایجاد شود(، تغییرات مکانی  )که می ای، کیفیت کارکردیسازه-کالبدی  شدگیمنسوخکلی، شامل  
تصویر ذهنی منجر    شدگیمنسوخگردد که به  )که شامل تغییرات انسانی، اجتماعی و اقتصادی می و نامناسب بودن محیط زیست

تقسیممی میشود(  سال  (Lichfield, 1988: 22-25) کندبندی  در  نیز  لنگستون   .2007( مدل  ارائه  ضمن   ،ARP  قابلیت یا   )
پردازد. مطابق  های آن می ابنیه و کارکردها در  شدگیای از منسوخبازکاربست همساز، به معرفی مجموعه استفاده مجدد سازگار و یا  

پذیری(، )انعطاف  )موقعیت(، کارکردی  )طول عمر(، اقتصادی  کالبدی  هایشدگیشامل منسوخ   هاشدگی منسوخ،  بندی لنگستوندسته
اجتماعی)کم فناورانه حقوقی  مصرفی(،  مکان(،  می   )حس  سیاسی(  و  قانونی  مجموعه  زیر  دو   ,Lotfi & Sholeh) شود)شامل 

2017B) . 

، تعاریف و معیارهای  شدگی در فضای شهریمنسوخ  های گونه های مختلف به بررسی  پژوهش  هایتوجه به یافته( با  1جدول )
 پردازد. می هاارزیابی آن 

 
 1جدول
 ها در فضای شهری و معیارهای ارزیابی آن  شدگیمنسوخ  انواع

  گونه

 ی شدگمنسوخ
 معیارهای ارزیابی  تعاریف

 کالبدی

عناصر   کالبدی  کیفیت  اُفت  از  ناشی  است  ممکن  فرسودگی 
قرار  با  وضع  این  باشد.  فضا   پیرامونی  ساختارهای  و  معماری 
تأثیر   ایام،  از گذشت  ناشی  اُفت کیفیت  در مسیر  بنا  بافت  گرفتن 

ها هوا، جابجایی زمین، ارتعاشات ناشی از رفت و آمد اتومبیلآب و 
می وجود  به  نامطلوب  و  نامناسب  نگهداری  فرسودگی  یا  آید. 

 ساختاری حداقل در ابتدای امر فرایندی تدریجی است.  -کالبدی 

 سازگاری فضا و ابنیه با اقلیم (1

 کیفیت مصالح ابنیه موجود در فضا  (2

 کیفیت سازه ابنیه موجود در فضا  (3

 و عمر بنا  قابلیت مراقبت و نگهداری از ابنیه با توجه به شالوده (4

 های شهری وضعیت زیرساخت (5

 طبیعی  بندی بافت شهری به هنگام وقوع بلایایوضعیت دانه (6

 سازگاری ابعاد معابر بافت و تراکم طبقات  (7

ویژگی مکانی از  متأثر  مکانی  فعالیتفرسودگی  در  های  کارکردی   تراکم جمعیتی  (1های 

 
1 Boston’s West End districtd. 
2 Built-environment obsolescence . 
3 Lichfield . 
4 The mismatch between the services offered by the fabric and the contemporary needs . 
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 شدگی/ حسینی و لطفی تدوین چهارچوب سنجش منسوخ 

فضا(    پیرامونی  ساختارهای  و  معماری  گستره)عناصر  داخل 
در  می و  زمان  طول  در  شده  انتخاب  مکان  است  ممکن  باشد. 

فعالیت با  آنارتباط  به  توجه  با  بنا  که  است  هایی  شده  ساخته  ها 
هایی که در پیرامون یک بیمارستان یا  فرسوده شود. مثلاً فروشگاه

راه در  ایستگاه  فرسودگی  این  واقع،  در  دارند.  قرار  متروک  آهن 
تغییراتی روی   به  نتیجه بلا تغییر ماندن یک مکان خاص نسبت 

هزینهمی وسیع  الگوی  در  که  کار  دهد  نیروی  و  دسترسی  های 
 . آیدپدید می

 همجواری نسبت  به اماکن دادوستد شهر  (2

 ونقلی های حملوضعیت زیرساخت (3

 چگونگی دسترسی به فضا  (4

 در دید بودن فضای شهری  (5

 کارکردی
 )انعطاف پذیری( 

می همچنین  کیفیتفرسودگی  از  بناهای  تواند  کارکردی  های 
)ساختارهای پیرامونی فضا(    های گستره اطرافموجود یا از ویژگی

به   که  کارکردی  برای  بنا  بافت  شود.  ناشی  طراحی  آن  خاطرش 
می کارآیی  عدم  نباشد.  مناسب  جاری  استفاده  یا  از  شده،  تواند 

ها متکی است.  عوامل خارجی نیز ناشی شود که کارکرد بنا به آن
کافی فضای  است  ممکن  یا    مثلاً  محل  در  اتومبیل  توقف  برای 

بهخیابان یا  باشد  نداشته  وجود  پیرامون  وجود  های  خاطر 
محخیابان به  دسترسی  ترافیک  ازدحام  یا  باریک  دشوار    لهای 
 باشد. 

 انعطاف پذیری بناها و فضا جهت تطبیق پذیری کارکردی  (1

 های سنی، جنسی و معلولان دسترسی برای تمام گروه (2

 فضای سبز، باز عمومی و اوقات فراغت  (3

 های مخروبه و متروکه وضعیت کاربری (4

 اقتصادی 

رسیدگی به  های مالی مانع از  گاهی عدم وجود اعتبارات و حمایت
فرسودگی   فرایند  وارد  را  بافت  و  شده  ارزشمند  فضاهای  و  بناها 

های تاریخی، به  کند. زیرا عموما هزینه سرمایه گذاری در محلهمی
از جذابیت از سایر مکاندلایلی اعم  ها بیشتر  های  نقاط تاریخی، 

 است. 

 میزان ارزش و صرفه اقتصادی بافت  (1

 گذاری در بافتتمایل ساکنان و کاربران به سرمایه (2

 گذاری دربافت تمایل بخش خصوصی به سرمایه (3

 دسترسی به خدمات عمومی و امکانات شهری (4

جاذبهفرصت (5 فعالسازی  طریق  از  بافت  درآمدزایی  های  های 
 ، گردشگری تاریخی

 دسترسی به امکانات تفریحی و سرگرمی  (6

 تصویر ذهنی 

از   ذهنی  برداشت  و  تلقی  محصول  ذهنی  تصویر  در  فرسودگی 
عناصر معماری و ساختارهای پیرامونی فضا است. در گذر زمان با  
ایجاد تحول در محیط انسانی، اجتماعی، اقتصادی یا طبیعی، بافت 
با  را  خود  تناسب  امروز  مردمِ  انتظار  در  تاریخی  تغییر  بدون 

می دست  از  است  آن  خدمت  در  که  برداشت نیازهایی  این  دهد. 
ی  یک داوری ارزشی است و ممکن است در واقعیت فاقد جوهره

محله ذهنی  تصویر  مثلا،  باشد.  و واقعی  شهرها  مرکزی  های 
ها، از قبیل آلودگی هوا، سروصدا، ارتعاش و ... مفاهیم مرتبط با آن

 کند.این فضاها را به نقاطی نامطبوع تبدیل می

معابر   (1 شهری،  مبلمان  جداره،  منظر)کیفیت  و  سیما  کیفیت 
معابر  پیاده و روی،  بخش  هویت  عناصر  و  نور  و  رنگ  بافت، 

 شاخص بصری( 

 دسترسی عموم به فضای سبز و منظر طبیعی  (2

سیستم  (3 زباله،  دفع  و  آوری  )جمع  محدوده  بهداشت  وضعیت 
آب آوری  جمع  استاندارد،  وجود  فاضلاب  عدم  سطحی،  های 

 های صنعتی( آلودگی صوتی، آلودگی کارگاه

 تاریخ، معنویت و یا هویت فضا  (4

 مقیاس انسانی (5

جایگاه   (6 یا  ساختار  همسایگی)زمینه  واحد  و  شهری  اجتماع 
 اجتماعی( 

 فرهنگی -های اجتماعی مشکلات و ناهنجاری (7

 امنیت اجتماعی و شبانه در محدوده  (8

فضاهای  (9 تسهیلات  و  امکانات  کاربران)از  و  ساکنان  رضایت 
 شهری، سکونت در بافت، کیفیت تعاملات اجتماعی( 

 حس تعلق ساکنان و کاربران به بافت  (10

 حقوقی 

پیدا   ربط  کالبدی  و  کارکردی  ابعاد  به  فرسودگی  نوع  این  قانونی: 
میمی روی  هنگامی  مثلاً  و  عمومی  کند  بنگاه  یک  که  دهد 

می تعیین  کارکرد  برای  را  حداقلی  قرار  استانداردهای  این  از  کند. 
ایمنی، آتش و  بهداشتی  استانداردهای جدید  سوزی  است که رواج 

یا مقررات ساختمانی، ممکن است یک بنا را محکوم به فرسودگی  
قانونی   لحاظ  از  است  ممکن  بنا  یک  ترتیب  همین  به  کنند. 

بندی گسترده مورد نظر،  شده، زیرا، مثلا مقررات پهنه  «فرسوده»

برخورداری ابنیه موجود در بافت از استاندارهای مختلف )آتش   (1
 نشانی و ایمنی، انرژی و پایان کار( 

 ایمنی و سلامت کاربران و ساکنان  (2
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 احداث بنای بزرگتری را در آن محل امکان پذیر کرده است. 

حوزه  در  گاه  و  کارکردی  کالبدی،  فرسودگی  رسمی:  یا  سیاسی 
منجر شوند   «رسمی»یر ذهنی ممکن است به یک فرسودگی  تصو

می رخ  شرایطی  در  مثلاً  امر  این  رسماً  و  گستره  یک  که  دهد 
طرح» در  جاده،    «داخل  احداث  برای  شود  قرار  و  شود  اعلام 

دستگاه سوی  از  جامع  بازسازی  طرح  اجرای  و  راه  های تعریض 
 شهرسازی دولت محلی تخریب شود. 

 های همجوار ساختمان (1

 سیاست حفاظت شهری (2

 های فرادست طرح (3

 بندی شهریمنطقه (4

 علاقه و مشارکت پذیری اجتماعی  (5

 شناخت صحیح واقعیت و شرایط بافت و تناسب طرح با آن (6

 صدور مجوزهای ساخت و ساز  (7

سازی آن به  های بافت و شفافمیزان توجیه ابعاد مختلف طرح (8
 ساکنین 

 ,Lichfield, 1988, Conejos, Langston, and Smith, 2011: 6, Lotfi & Sholeh, 2017B  : نگارندگان برگرفته ازاخذم

Heydari, Shamai, Sasanpour, Soleimani, & Ahdanjad, 2017, Soltan Zadeh & Hasan Zade, 2016: 23 
 

 کیفیت 

شده مطرح  چیزی«  حالت  و  صفت  »چگونگی،  »عمید«،  فارسی  زبان  فرهنگ  در  کیفیت  واژه  لغوی   ,Amid)  استمعنای 

  .(Pakzad, 2006)  های دانش طراحی شهری دانستتوان یکی از مهمترین دل مشغولیمحیط« را می »کیفیت .(1984:1027
دهنده میزان نشان   که   فضایی محیط شهری  -از شرایط اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی و کالبدی  است  شهری عبارت    کیفیت محیط

از محیط باش  رضایت یا عدم رضایت شهروندان  مقالات و   .(Barati & Kakavand,  17,:7199 poll, Van 2013)د  شهری 
مولفه  بررسی  به  بسیاری  صاحبکتب  دیدگاه  از  شهری  محیط  کیفیت  سازنده  معیارهای  و  موسسه ها  پرداختند.  مختلف  نظران 

  PPS .( & ASholeh, 2017Lotfi) پردازدهای محیطی با استفاده از مفهوم بنیادین مکان، می به تعریف کیفیت   PPS1المللیبین
و  نام گروهی آمریکایی است که به طور عمده به طراحی و مدیریت فضاهای عمومی از جمله فضاهای سبز شهری مشغول هستند

سال   اندازی    ،1975در  راه  وایت  ویلیام  وسیله  به  مالی  اهداف  درنظرگرفتن   ,Movahhed, Shamaei & Assadi) دشبدون 

2019:72)  . 

و    سیماو    یراحت ،فعالیت و کاربری  ، ستگیویو پ  یدسترس  میفضا با توجه به مفاه  تیفی(، کPPS)  یعموم  یپروژه فضاها  اساس   بر
با  یعموم یبه فضاها یدسترس .(Gümüş, Açık Etike & Parlakyıldız Köse, 2022: 439)د شویم یابیارز معاشرت پذیری

ها به ساختمان  یو سهولت دسترس  یکیبه نزد  یکیزیف  ی. دسترس ردیگیمورد بحث قرار م  یو بصر  یکی زیف  یدسترس  طیشرا  مفهوم
دسترسمکان   ای و  افراد هامکان دیدن  به  ی  بصر  ی ها  توسط  متعدد  اشارهی  متیفعال  .دارد  ،  را  تکوین  جان توان  ی ها  اساسی  مایه 

 یفضاها   پذیریمعاشرت  دنتوا، می پذیری و ورزشبه مثابه مشو قی بر تحر ک  یگروه  یهاتیفعال  .فضاهای همگانی در نظر گرفت
از  بهره با    سالم  ی زندگ  و  یعموم دهد  تفر ج  یهافرصتمندی  افزایش  نمای  .را  دیگر،  سویی  راحتی از  ماندن   انگر  در فضا،  مردم 
باتوجه  باز    یانسان در فضا  ش یآسادراین راستا، مکان راحت برای نشستن و    و گذراندن زمان در این فضاهاست.   یعموم  یفضاها

. دگذاری م  ات فراوانی ریتأث  یعموم  یفضا  یهایو کاربر  حات یاست که بر ترج  یشهر از عناصر مهم راحت  ی آب و هواو  به اقلیم  
برای ایجاد    ، نهیکمتر پس زم  یسطح صدا  . زیرا، است  یعموم  یدر فضاها  راحتی   صر مهماعن  نیز یکی از درک صداها    ن،یعلاوه بر ا

دلپذیر  طیمح  کی دارد  یعموم  یدر فضاها  شنیداری  زندگ  ینقش مهم  یعموم  یفضاها .  اهمیت   یساکنان شهر  یاجتماع  یدر 
کند. همه یو توسعه ارتباطات در جامعه کمک م  یبه توسعه حافظه اجتماعو    آوردی را گرد هم م  یمختلف اجتماع  یهاگروه ،  دارند

( به  2شکل )  .(Kutay Karacor & Akcam, 2016: 258-260)  شودی درک متقابل و مدارا م  ، یتحولات باعث دموکراس  نیا
 پردازد. می  PPSگیری کیفیت بر پایه مدل های کیفی و معیارهای اندازهبررسی مفاهیم مرتبط با مولفه 

 
1 Project for Public Spaces (2007). 
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 PPSها، مفاهیم و معیارهای ارزیابی مرتبط با کیفیت بر پایه مدل مکان، منبع: نگارندگان برگرفته از مولفه.  2شکل

شدگی برخی از فضاهای کهن شهری و ضرورت ارتقا کیفیت فضاهای مذکور، نگارندگان به تدوین چهارچوب  باتوجه به منسوخ 
 ( پرداختند.3)شکل   PPSشدگی فضاهای باز شهری بر پایه مدل ارتقا کیفیت ها و معیارهای منسوخمفهومی جهت تبیین مولفه
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 PPSها و معیارهای فرسودگی فضاهای باز شهری بر پایه مدل ارتقا کیفیت مولفه .)چارچوب نظری( 3شکل
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   پژوهش پیشینه 

های فراوانی انجام شده است که هر  و کیفیت فضاهای شهری، پژوهش  شدگی، منسوخدر ارتباط با موضوعات و مفاهیم فرسودگی
ها به بررسی همزمان این دو  باشد. اما تعداد کمی از پژوهش کدام به نوعی زمینه ساز اهمیت و لزوم توجه به موضوعات مذکور می 

با  مرتبط  همزمان  که    هاییپژوهش برخی از  بر هم اشاره کردند. در همین راستا نگارندگان،    موضوعاتمفهوم، تاثیرات و تاثرات این  
 . نمودندرا بررسی  ؛اندشدگی و فرسودگی بافت شهری بر کیفیت محیط پرداختهبه ارزیابی تاثیرات منسوخهستند و مذکور  مفاهیم

پژوهش   نمونه  عنوان  میبه  مرتبط  داخلی  پژوهشهای  به  ارتقاء تحقق » توان  در جهت  فرسوده شهری  بافت  بازآفرینی  پذیری 
نتایج حاصل از  ، توسط پور مهدی امیری انجام شده، اشاره کرد.  1401که در سال    «کیفیت زندگی از دیدگاه مشارکت شهروندی

امور شهری و در بخش نشان داد که  این پژوهش   اداره  ارتقاء سطح  مشارکت شهروندان در  های مختلف مدیریت شهری موجب 
های ، در پژوهشی سعی بر ارزیابی کیفیت زندگی در بافت1397ویسی ناب و بابایی اقدم، در سال    .شودکیفی زندگی شهری می

نامناسب بودن وضعیت اعتماد  فرسوده شهری و بررسی رابطه آن با اعتماد اجتماعی شهروندان داشتند. نتایج این پژوهش بیانگر،  
، به انجام پژوهشی تحت عنوان  1396، در سال حمیدی و کاظم آبادی ،حاتمی نژاد .رضایت از کیفیت در این محله استو اجتماعی 

بافت» در  شهری  محیط  کیفیت  از  ساکنان  رضایتمندی  میزان  نوسازیسنجش  فرآیند  از  پس  فرسوده  نتیجه    پرداختند  « های  و 
ترین سطح رضایتمندی به بعد کالبدی و پاییناضی هستند  شناسی، کالبدی و امنیت نارهای زیباییشاخص   از شهروندان  که  گرفتند  

داردتعل  سال    .ق  در  دیگر  عنوان  1395پژوهشی  با  اصل  رزاقی  و  خوشقدم  توسط  در  »،  محیطی  کیفیت  ارتقاء  راهبردهای  ارائه 
استراتژیک   تحلیل  روش  از  استفاده  با  فرحزاد  فرسوده  بافت  مراتبی  -نوسازی  شد   «سلسله  پژوهش    انجام  از  حاصل  نتایج  که 

بندی باشد و در دسته ، نقاط ضعف بالاترین وزن را در ارتقا کیفیت محیطی دارا می SWOT که در میان عواملآنست    دهندهنشان
   .است  اولویت را دارا اولینهای کیفیت محیطی، مولفه عملکردی عوامل در قالب مولفه 

  ت یفیبر ک  یشهر  شدگیمنسوخ   ریتأث»توان به پژوهش،  مرتبط با موضوعات فوق می خارجی    نمونه پژوهش   جدیدترین  به عنوان
که با مرور ادبیات نظری مرتبط با   اشاره کرد  2ی السعدو     یالهنکاو، نوشته  2023در سال    1«ی خیتار  یهاساخته شده محله   طیمح

در همین سال، پژوهشی دیگر تحت  است.    یشهر  شدگیمنسوخ  دهیپد  یبرا  یساخت چارچوب نظرمنسوخ شدگی شهری به دنبال  
تدوین    4  یسوک لو    والبوئنو توسط    3« فرسودگی   یکیزیف  یهایگژیو   ص یتشخ  قی شهر از طر  و تحول  تیفیک  یریگاندازه »  عنوان

بر عواملی  تمرکز    و با   است  5ابان یخ  ینما  ریبا استفاده از تصاو  یشهر  تیفیشاخص جامع از ک  کی  جادیاشد. این پژوهش با هدف  
پنجره  ا،هزباله  ،هاچالهمانند،   نماها  یهاچادرها،  علامت  یشکسته،  و  شهری کاربرد  یهافرسوده  فرسودگی  نمایانگر  که   ... و  ی 

، در  خانیتوسط فروهر و حسن  است،مرتبط با موضوعات فوق    تاحدودیهایی که  باشد، تدوین شده است. یکی دیگر از پژوهش می
های کلان نوسازی شهری و کیفیت زندگی ساکنان: شواهدی از مرکز مذهبی تاریخی کلانشهر پروژه»  تحت عنوان  2018سال  
کند که پروژه نوسازی ثامن عنوان نوسازی، بیان می حلی تحت  اشاره به موضوع فرسودگی و راهانجام شد. این پژوهش با    6« مشهد

نامطلوب آن تأثیرات  را به میزان قابل توجهی کاهش داده است  ، به دلیل  در همین سال پژوهشی   .کیفیت ذهنی زندگی ساکنان 
تدوین    8« ه یجرین  ن، یساکنان شهر بن  ی زندگ  تیفیبر ک  یو نوساز  یشهر  فرسودگی   ر یتأث»  تحت عنوان 7دیگر توسط انوما و آیدهن

در شهر    یمشکل وخامت شهر  جادیمربوطه و فقر باعث ا  یدولت  یهانشان داد که عدم توجه سازمان این پژوهش    یهاافته شد و ی
است.   نیبن شهر  تیوضع  نیهمچن  شده  بن  یزوال  شهر  ز   نیدر  حد  اقتصاد  یادیتا  رکود  ز  ،یبا    و  هیاول  یهارساختیفقدان 

  ی از سو  ط یمح  یتوسط ساکنان و فقدان فرهنگ پاکساز  ینسبت به امکانات عموم  طرفانه یبا نگرش ب   همراه  فیضع  یزیربرنامه 

 
1 The effect of urban obsolescence on the quality of the built environment for historical quarters. 
2 Al- Saady&   Al-Hinkawi. 
3 Measuring urban quality and change through the detection of physical attributes of decay. 
4 Vallebueno & Yong Suk Lee. 
5 Google Street View (GSV). 
6 Urban renewal mega projects and residents’ quality of life: Evidence from historical religious center of 
Mashhad Metropolis. 
7 Enoma & Idehen 
8 Urban decay and renewal impact on the quality of life of residents in Benin City, Nigeria. 
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ا  .باشدمیمرتبط    نفعانیذ براحال    نیبا  دولت  بن  رییتغ  یتلاش  پ  یکیکه    نیشهر  عموماً    هیجرین  ی شهرها  نیشروتریاز  است، 
   بوده است. رگذاریتأث

 پژوهش  روش

پذیرد. بدین  تحلیلی انجام می  -پژوهش جاری بنا به ماهیت و  محتوا، از جمله تحقیقات کاربردی است که با رویکرد توصیفی
معیارهای و    شدگیهای منسوخشدگی، گونه منسوخای به تدوین مبانی نظری مرتبط با مفاهیم فرسودگی،  ترتیب با روش کتابخانه 

و    هاآن ارزیابی   شد. سپس  در فضای شهری  پرداخته  مکان  مدل  و  کیفیت  مفهوم  مبانی  همچنین  از  برآمده  اطلاعات  به  باتوجه 
از روش    ،ایکتابخانه  فضاهای باز شهری مبتنی برمدل مکان، تدوین شد. علاوه بر روش   شدگیمنسوخها و معیارهای  نظری، مولفه 

تصویری )اسناد  نیز  اسنادی  تاریخی(  شده  و  استفاده  پژوهش  قلمرو  دگردیسی  سیر  فهم  پرسشنامهجهت  سپس  با است.  ای 
فضای باز شهری میدان درب شیخ تدوین گشت که    شدگیمنسوخهای مستخرج شده از چارچوب نظری، با هدف بررسی  شاخص

 )دکترای تخصصی شهرسازی( تایید شد.   نظر اساتید و دانشجویان مقاطع تحصیلات تکمیلی  روایی ظاهری آن با

نفر از متخصصان و افراد 13،  « میدان درب شیخ»فضای    شدگیمنسوخبا توجه به هدف نگارندگان، در راستای تعیین وضعیت   
های تاریخی  اهل فن که به واسطه تحقیقات و تجربه شغلی، به مسائل و مشکلات ناشی از فرسودگی فضاهای باز شهری در بافت

)جدول   گویی به پرسشنامه همکاری کردندنفر جهت پاسخ   10شناسایی شدند که از این تعداد،  ی شیراز آگاه بودند، با روش گلوله برف
فضای مذکور    شدگیمنسوخها و معیارهای  (. سپس این گروه، با حضور در فضای میدان درب شیخ و مشاهده وضعیت بافت، مولفه 2

اساس طیف   بر  لیکرتگزینه   5را  بسیار1)  ای  و5=خوب،  4  =متعادل،3= ضعیف،  2ضعیف،    =  امتیازدهی  بسیارخوب(   ارزیابی    = 
 کردند.
 

 2جدول
 جامعه آماری پاسخ دهندگان

 درصد  فراوانی  رشته   مقطع  

 50 5 شهرسازی دکتری  

 30 3 شهرسازی کارشناسی ارشد  

 20 2 مرمت و احیای بناهای تاریخی  کارشناسی ارشد 

 

 قلمرو پژوهش 

شیخ»میدان   خیابان    « درب  انتهای  زندلطفعلی »در  تاریخی      « خان  محله  در  دارد   « بالاکفت»و  قرار  شیراز  منطقه هشت    در 
کرده و از این طریق دسترسی به فضاهای اطراف خود که  در گذشته، این فضا نه تنها نقش یک واشدگاه محلی را ایفا می   .(4)شکل

ساخته است، بلکه به نوعی جلوخان  منازل مسکونی یا عملکردهای عمومی خاص همچون حسینه امام حسین)ع( بوده را فراهم می
 شده است.  آرامگاه شیخ روزبهان بوده و درب آرامگاه به آن باز می 
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 شهرداری شیراز)منبع: نگارندگان( 8یا منطقه در محدوده بافت تاریخی شهر واقع  ،در محله بالاکفتموقعیت آرامگاه شیخ روزبهان    .4شکل

از دست   انسانی  و  طبیعی  اکولوژیکی  متعدد  به دلایل  را  گذشته خود  عملکرد و هویت  زمان  مرور  به  .  استدادهاین محدوده 
 د. ندههای مختلف نمایش میبه تفکیک سال ، روند سیر دگردیسی این فضا را 5شکلتصاویر مرتبط با  

 
 در دوره معاصر   شیخ سیر دگردیسی میدان درب .5شکل

شود که نام خاصی ندارد.  می  شود؛ فضای مذکور، تنها به صورت فضای باز دیده، مشاهده می1326طور که در نقشه سال  همان
است، قرار دارد؛   شدهدر امتداد کوچه حاجی رجب به صورت مربعی که پایین آن کوچه حسنی نوشته   1328این فضا، درنقشه سال  

شود. می  برای این فضا دیده «میدان درب شیخ»سازمان نقشه برداری عنوان  1343سال  مستخرج از عکس هوای  روی نقشه  بر  اما  
شود؛  دیده می  1373و  1370های سال   است و آنچه در نقشه ، با تعریض خیابان روزبهان این میدان تغییر شکل یافته 1350در دهه  

به جهت  نمایانگرعدم تطابق عملکرد فضای مذ با مفهوم میدان،  از فضای متعی ن و    باشد.متعدد می  هایروند تخریبکور  امروزه، 
های تدریجی صورت گرفته در محور مجاور آرامگاه، محدوده میدان تعریف شده »میدان« آثار چندانی باقی نیست، و در اثر مداخله 

 (. 6 شکل تصاویر مرتبط با  شود )پیشین تنها به صورت یک عقب نشینی فضایی مشرف به خیابان دیده می 
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 (. 1402موقعیت بقایای میدان درب شیخ در مجاورت خیابان شیخ روزبهان )  .6شکل

 و بحث  هایافته

بخش  در  شده  ذکر  توضیحات  به  وضعیت  باتوجه  پیشین،  پاسخ    شدگیمنسوخهای  به  باتوجه  شیخ«،  »درب  میدان  فضای 
کل    دهد که این فضا درمی(  نشان 7)شکل    شدگیمنسوخهای  میانگین امتیازهای شاخص   گیرد.متخصصان مورد بررسی قرار می 

سیما  شدهمنسوخفضایی   و  راحتی  شاخص  شده،  ذکر  امتیازهای  به  توجه  با  اما  امتیاز  است.  شاخص    (61/10)  با  آن،  از  پس  و 
کمتری برخوردار هستند ولی در مقابل شاخص دسترسی    شدگیمنسوخها، از  نسبت به سایر شاخص   (61/8)  با امتیاز  پذیریمعاشرت

را به خود اختصاص    شدگیمنسوخبیشترین    (28/5)    با امتیاز  و پس از آن شاخص فعالیت و کاربری  (08/5)  با امتیاز  و پیوستگی
 اند.داده
 

 
 میدان درب شیخ  شدگیمنسوخ  هایبررسی شاخص  .7شکل  

ابتدا و با نگاهی سطحی، باتوجه به مولفه   های راحتی و  های شاخصمولفه   ( تعداد فراوانی8)شکل    شدگیمنسوخهای  شاید در 
 ها بدانیم، در صورتیکه مولفه شاخص، نسبت به سایر شاخص معاشرت پذیری، را مسبب کمبود فرسودگی این دو  همچنین  سیما و  
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( که از نظر متخصصان امتیاز متعادلی را به خود اختصاص داده موجب افزایش امتیاز 2/3)با امتیاز  تاریخی بودن فضای مورد مطالعه 
نشان دهنده ضعف   راحتی و سیما  های مرتبط با شاخص امتیازهای مولفه این در حالیست که سایر  است؛  راحتی و سیما شده  شاخص

 ( است.  62/2)با امتیاز  ( و جذابیت فضا45/2)با امتیاز  (، راحتی کاربران34/2)با امتیاز  فضا به جهت ایمنی بناها و فضاهای عمومی
( و پس از آن مدیریت و  8/1آید، نشان دهنده ضعف این فضا در تنوع )با امتیازمعاشرت پذیری بر می   آنچه که از تحلیل شاخص 
محسوب گردند. تنها   (9/1توانند عواملی جهت کاهش اجتماع پذیری )با امتیاز( است که می 85/1)با امتیازمراقبت از فضایی تاریخی  

 ( است. 06/3است، احساس کاربران به فضا )با امتیازمتعادل ارزیابی شده شاخص معاشرت پذیری ای که در مولفه
بالقوه فضا   فعالیت و کاربری نیز ضعیف ارزیابی شدند. البته قابل ذکر است که مولفه پتانسیل  شاخص   ،هردو مولفه از سویی دیگر،  

 ( وضعیت بهتری دارد.4/2( نسبت به سرزندگی این فضا با نمره )88/2گذاری و ایجاد عملکردهای متفاوت با نمره )جهت سرمایه
میزان   مولفهشاخص  ها،  شاخصتمامی  میان    شدگیمنسوخبالاترین  زیاد  بسیار  به جهت ضعف  پیوستگی،  و  این دسترسی  های 

 باشد. ( می85/2ها )با امتیاز ( و بعد از آن اتصالات و همجواری23/2، از جمله دسترس پذیر بودن فضا )با امتیاز شاخص
 ( در شاخص2/3)با امتیاز    دهد، بالاترین امتیاز متعلق به مولفه تاریخیمینشان    شدگیمنسوخ  های ابعادمولفهمقایسه میان تمام   

باشد که هردو در بازه امتیاز  معاشرت پذیری می  ( در شاخص06/3)با امتیاز    راحتی و سیما و پس از آن احساس کاربران به فضا
( در  85/1)با امتیاز    ( و مدیریت و مراقبت از فضا8/1)با امتیاز    های تنوعترین امتیاز نیز به مولفه شوند و پایینمیبندی  دستهمتعادل  
 معاشرت پذیری که میان بازه بسیار ضعیف تا ضعیف هستند، تعلق دارد. شاخص

 

 

 
 میدان درب شیخ  شدگیمنسوخ  هایبررسی مولفه  .8شکل  

بالقوه فضا جهت    پتانسیل  های شاخص فعالیت و کاربری، به تحلیل ارزیابی متخصصان از معیارهای مولفه جهت بررسی مولفه 
  پردازیم.گذاری و ایجاد عملکردهای متفاوت و همچنین مولفه سرزندگی فضا میسرمایه



14   

 

 

 1403، بهار  1-21،  1، شماره 8، دوره دانش شهرسازی 

 

(،  9)شکل  آیدگذاری و ایجاد عملکردهای متفاوت بر میبالقوه فضا جهت سرمایه  پتانسیل  آنچه که از تحلیل معیارهای، مولفه 
درآمدزایی   بالاترین امتیاز مربوط به معیار فرصت  نشان دهنده آن است که تمام معیارها بین بازه ضعیف تا متعادل امتیازدهی شدند؛

جاذبه فعالسازی  طریق  از  گردشگریبافت  و  تاریخی  امتیاز    های  انعطاف8/3)با  معیار  آن  از  پس  و  جهت  (  فضا  و  بناها  پذیری 
تواند ( است. گرچه متخصصان اظهار داشتند که این فضا به لحاظ ارزش و صرفه اقتصادی می5/3)با امتیاز    پذیری کارکردیتطبیق

متعادل  امتیاز9/2)  تقریبا  اما  باشد  معیار(  به  مربوط  سرمایههای  نشان1/2)  گذاریهای  بخش  می(  و  کاربران  ساکنان،  که  دهد 
 گذاری در بافت ندارند.  خصوصی تمایلی به سرمایه 

آنچه که نمودار نمایش بندی شدند. (،  نیز بین بازه بسیار ضعیف تا متعادل طبقه10)شکل   امتیاز معیارهای مولفه سرزندگی فضا
سرگرم می و  تفریحی  این محدوده خدمات  در  )امتیازکنندهدهد،  ساکنان  و  کاربران  به  نمی1ای  ارائه  کاربری(  به شود. وضعیت  ها 

( و  فراهم  2  امتیاز)  ( است و محدوده در جهت  برگزاری رویدادهای بومی 2امتیاز  )  )مخروبه و متروکه بودن( ضعیف  لحاظ کیفیت
کند. شاید بتوان گفت تنها امری که موجب وجود می ( نیز ضعیف عمل1/2 امتیاز) آوردن فضاهای سبز و باز عمومی و اوقات فراغت

های شاخص، خاص و همچنین مشاغل محلی و بازارهای کاربری  شود؛ وجود( در محدوده می2/3  امتیاز)  تراکم جمعیتی متعادلی
 ( در طبقه متعادل قرار دارند. 3و  5/3)امتیازها به ترتیب  خرده فروشی متنوعی هستند که به لحاظ ارزیابی متخصصان

 
 معیارهای مولفه سرزندگی فضا  .10شکل  

ایمنی بناها و فضاهای عمومی و    های شاخص راحتی و سیما، به تحلیل ارزیابی متخصصان از معیارهای مولفهجهت بررسی مولفه 
  پردازیم.مولفه راحتی کاربران می مولفه جذابیت فضا و همچنین 

آید، نشان دهنده آن است که تمام معیارها  ( بر می11)شکل    ایمنی بناها و فضاهای عمومی  آنچه که از تحلیل معیارهای، مولفه
( و  3/3)  تراکم طبقاتبین بازه بسیار ضعیف تا متعادل امتیازدهی شدند؛ بالاترین امتیاز مربوط به معیار سازگاری ابعاد معابر بافت و  

 
   گذاری و ایجاد عملکردهای متفاوتجهت سرمایه  بالقوه فضا پتانسیل معیارهای مولفه    .9شکل
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ترین امتیاز نیز مربوط به معیار برخورداری ابنیه موجود در بافت از ( است. پایین1/3)  پس از آن معیار سازگاری فضا و ابنیه با اقلیم 
( است. متخصصان اظهار داشتند که این فضا به لحاظ 1/ 5)  های شهری( و پس از آن وضعیت زیرساخت3/1)  استاندارهای مختلف

ابنیه ( و ساز3/2)  کیفیت مصالح ابنیه موجود در فضا )سازه،  2)  های  بنابراین باتوجه به عواملی چون شالوده  ( موجود ضعیف است، 
( وجود ندارد. باتوجه به اینکه معیار ایمنی و سلامت ساکنان و  7/2)  مصالح( و عمرابنیه، آنچنان قابلیت مراقبت و نگهداری از ابنیه 

دانه  تاثیر عواملی چون وضعیت  استاندارهای  کاربران تحت  از  ابنیه  برخورداری  بلایای طبیعی،  به هنگام وقوع  بافت شهری  بندی 
ایمنی و سلامت کاربران   ارزیابی شدند،  تمامی عوامل مذکور ضعیف  و  است  بناهای موجود در فضا  مختلف،کیفیت سازه، مصالح 

 است. ( نیز ضعیف ارزیابی شده2/2)
فضا  جذابیت  مولفه  معیارهای  طبقه 12)شکل    امتیاز  خوب  تا  ضعیف  بازه  بین  نیز  نظر  (  طبق  که  معیاری  تنها  شدند.  بندی 

ترین امتیاز معیارهای مولفه جذابیت فضا، کیفیت سیما و  ( است. پایین1/4)با امتیاز    متخصصان خوب ارزیابی شده، مقیاس انسانی
بهداشت و پاکیزگی امتیاز  منظر و وضعیت  به لحاظ دارابودن  2)با  به ذکر است که محدوده  و    فضاهای سبز ( محدوده است. لازم 

 ( نیز ضعیف ارزیابی شده است. 4/2)با امتیاز  منظر طبیعی

 
 

 معیارهای مولفه جذابیت فضا  .12شکل   معیارهای مولفه ایمنی بناها و فضاهای عمومی  .11شکل

کاربران  راحتی  مولفه  معیارهای  نیز  13  شکل )  امتیاز  طبقه(  متعادل  تا  ضعیف  بازه  نظر  بین  از  امتیاز  بیشترین  شدند.  بندی 
امنیت اجتماعی و شبانه در محدوده و رضایت 2/3)  متخصصان جایگاه اجتماعی محدوده  به معیارهای  امتیاز مربوط  ( و کمترین  

( محدوده  از  می1/2کاربران  و(  مشکلات  لحاظ  به  نیز  محدوده  اجتماعی  شرایط  ناهنجاری  باشد.  اجتماعیو  امتیاز  های  (   4/2)با 
 است. شده ضعیف ارزیابی
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 معیارهای مولفه راحتی کاربران .13شکل  

مولفه  بررسی  معاشرت جهت  شاخص  مولفههای  معیارهای  از  متخصصان  ارزیابی  تحلیل  به  فضا،    پذیری،  از  مراقبت  و  مدیریت 
 پردازیم.پذیری میاحساس کاربران نسبت به فضا و همچنین مولفه اجتماع 

آید، نشان دهنده آن است که تمام معیارها بین ( بر می14)شکل    مدیریت و مراقبت از فضا  آنچه که از تحلیل معیارهای، مولفه 
دور  ( و پس از آن معیار ص7/2)  بازه بسیار ضعیف تا ضعیف امتیازدهی شدند؛ بالاترین امتیاز مربوط به معیار منطقه بندی شهری

سازی آن های بافت و شفاف ترین امتیاز نیز مربوط به معیار میزان توجیه ابعاد مختلف طرحپایین  ( است.4/2)  وسازمجوزهای ساخت
( است. متخصصان اظهار داشتند که  3/1های همجوار )های ساختمان( و پس از آن نظارت بر وضعیت فرسودگی 1/1)  به ساکنین

  و شناخت صحیح واقعیت و شرایط بافت (  8/1های فرادست )توجه به طرح،  (7/1)  های حفاظت شهریاین فضا به لحاظ سیاست
 کرده است. ضعیف عمل( 2)

 

 معیارهای مولفه مدیریت و مراقبت از فضا  .14شکل

معیاری که بندی شدند. تنها  ( بین بازه ضعیف تا متعادل طبقه 15)شکل    امتیاز معیارهای مولفه احساس کاربران نسبت به فضا 
پذیری  ( و پس از آن معیار علاقه و مشارکت7/3)  طبق نظر متخصصان متعادل ارزیابی شده، حس تعلق ساکنان و کاربران به بافت

 ( است. 6/2) ترین امتیاز معیارهای مولفه احساس کاربران نسبت به فضا، افتخار به فضا( است. پایین9/2)  اجتماعی نسبتا متعادل
بندی شدند. زیرا این  ( محدوده میدان درب شیخ، بین بازه بسیارضعیف تا ضعیف طبقه 16)شکل    معیارهای مولفه اجتماع پذیری

دهد و طبق پاسخ متخصصان، برای تعاملات اجتماعی ( را ارائه نمی5/1ساعته )  24روزی و  های شبانه فضا خدماتی به لحاظ فعالیت
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 شمولی فضاها نیز تقریبا ضعیفباشد. محدوده مذکور به لحاظ تنوع و همه ( نمی3/2)  و دیدارهای دوستانه نیز فضای قابل قبولی 

 . کرده است( عمل8/1)

 
 

 پذیریمعیارهای مولفه اجتماع  .16شکل معیارهای مولفه احساس کاربران نسبت به فضا. 15شکل

دسترس پذیربودن فضا و    های شاخص دسترسی و پیوستگی، به تحلیل ارزیابی متخصصان از معیارهای مولفهجهت بررسی مولفه 
 . پرداخته شده استها اتصالات و همجواری

معیارها بین بازه  آید، نشان دهنده آن است که تمام  ( بر می17)شکل    پذیر بودن فضادسترس   آنچه که از تحلیل معیارهای، مولفه 
به   دسترسی  و  اطراف  به  فضا  از  دسترسی  وضعیت  معیار  دو  به  مربوط  امتیاز  بالاترین  شدند؛  امتیازدهی  متعادل  تا  ضعیف  بسیار 

امکانات تفریحی و سرگرمی ( و پایین1/3)  های عمومیپارکینگ به  به معیار دسترسی  نیز مربوط  امتیاز  از آن 2/1)  ترین  ( و پس 
های تداوم و ( است. مطابق با نظر متخصصان مولفه 6/1)   های جمعیتی با نیازهای خاصمولفه در دسترس بودن فضا برای گروه

  ونقل و دسترسی، به خدمات عمومی و امکانات شهریهای مختلف حمل(، دسترسی به گونه 2)با امتیاز    یکپارچگی مسیرهای پیاده
های  ( همگی در وضعیت ضعیفی هستند که در این میان دسترسی به گونه 5/2و نقل )با امتیاز  های حمل( و زیرساخت 2/2)با امتیاز  

 ( دارند.2/2) ونقل و دسترسی به خدمات عمومی و امکانات شهری وضعیت مشابهیمختلف حمل

 

 معیارهای مولفه دسترس پذیربودن فضا . 17شکل  

شیخ درب  میدان  محدوده  همجواری  و  اتصالات  مولفه  طبقه 18)شکل    معیارهای  متعادل  تا  ضعیف  بازه  بین  شدند.   (،  بندی 
( و پس از آن در دید و دسترس بودن فضای 2/3)  بالاترین امتیاز مربوط به مولفه نزدیکی به مراکز داد و ستد و بازارهای شهری

ها و همچنین شهری و سایر ساختمانهای اتصال و ارتباط مناسب میان فضای  ترین امتیاز مربوط به مولفه ( است و پایین3شهری )
 باشد.( می6/2) های مجاور از فضااستفاده کاربران ساختمان 
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 گیرینتیجه
از   پژوهشهدف  و    ،این  مفهوم  منسوختدوین  تبیین  سنجش  تچارچوب  با  تاریخی  فضاهای  کیفیتأشدگی  بر  های کید 

فراموش شدهکارکردی    -ساختاری و  تاریخی منسوخ  بدین منظور فضای  و  بالاکفت شیراز، « میدان درب شیخ»  بوده،    ، در محله 
برای این منظور ابتدا با بررسی چندین پژوهش، ضمن تدوین مبانی نظری متناسب با  .  نمونه مورد مطالعه این پژوهش بوده است

ابعاد مختلف آن و همچنین کیفیت و معیارهای ارزیابی آن بر    ، شدگی، منسوخهای مرتبط با فرسودگیهدف پژوهش، از جمله بحث 
ارزیابی   معیارهای  تدوین  به  مکان،  مدل  مکان    شدگیمنسوخپایه  برمدل  مبتنی  شهری  باز  جهت  شدپرداختهفضاهای  سپس   .

شغلی،    یاتو تجرب  پیشینه پژوهشیکه به واسطه    صاناز متخص   تعداد ده نفر گلوله برفی،  گیری  کاربست این معیارها، با کمک نمونه 
باز شهری در ب از فرسودگی فضاهای  ناشی  بودندافتبه مسائل و مشکلات  آگاه  تاریخی شیراز  ارزیابی    به   و   شدند انتخاب    ، های 

پیرامون وضعیت  »میدان درب شیخ«    شدگیمنسوخوضعیت   پاسخ متخصصان  تحلیل  برآیند  از  آنچه  این    شدگیمنسوخپرداختند. 
فعالیت و کاربری،    مرتبط با  هایشاخص   یدر تمام  »میدان درب شیخ«فضای    شدگیمنسوخوضعیت  دهنده  فضا بدست آمد، نشان

 . ه است راحتی و سیما، معاشرت پذیری و دسترسی و پیوستگی بود
این فضای دگردیسی   با وجود برخورداری  باید اذعان داشتمی »میدان درب شیخ«  شدگی  منسوخوضعیت    تبیینبه طور کلی در  

ایجاد رونق اقتصادی های شاخص و خاص که از عوامل اصلی  کاربری و همجواری با  ،  مذهبی-های تاریخیمزیت جذابیت از  یافته  
پذیری  طاف پذیری بالای بناها جهت تطبیق و انع  ،متناسب  و همچنین تراکم جمعیتی نسبتاً  ،هستند  تاریخی  بافت  و گردشگری در

، تفر ج و جاذب گردشگرگذاری در این محدوده و نبود خدمات  ل کاربران و بخش خصوصی به سرمایه کارکردی، به دلیل عدم تمای
به  مخروبه و متروکه، این فضا    هایپلاک و وجود    ،، فقدان فضاهای سبز و بازفرهنگیبرگزاری رویدادهای  ریزی جهت  برنامه عدم  

از   استپویایی و سرزندگی  تدریج  از  تهی گردیده  با منظر شهری،  کیفیتفقدان    سوی دیگر.  مرتبط  بصری،  جذابیت های  و های 
و   شبانه  مناسب  امنیت  نبود  پاکیزگی،  و  بهداشت  نامناسب  وضعیت  طبیعی،  منظر  و  سبز  انواع فضاهای  و  اجتماعی  زوال  تشدید 

بندی بافت،  ایمنی عناصر معماری و ساختارهای پیرامونی فضا که خود حاصل وضعیت نامناسب دانه ناپایداری و عدم و ، هاناهنجاری
استاندارهای   عدم از  ابنیه  زیرساختسازیمقاوم  برخورداری  نامناسب  و ک، وضعیت  و  های شهری  مصالح  نامناسب  ناپایداری  یفیت 
با آرامگاه  آن همجواریتاریخی بودن این فضا و  هرچنداست.  گردیده موجب عدم رضایت کاربران و ساکنان محدوده، ابنیه ایسازه

روزبهان،   تعلق کاربران و ساکنان فضا    تقویتموجب  همچنان  شیخ  اما  شودمیحس  تاریخی  ،  بقعه  از جمله عدم   یبه دلایلاین 
نبود    ،افزودن بر ساعات فعالیت[وارگی و  نادیده انگاشتن انعطاف زمانی فعالیت ها ]زمان،  نظمی در روند نگهداریبی ،  رسیدگی مداوم

و یا   تعاملات اجتماعی    مثابه بستر مناسبشهروندان فضا را به    موجب گردیده  و جنسیتی،  های سنیخدمات متناسب با تمام گروه
نپذیرندهای  ملاقات بافت شهری،و در امور    ، دوستانه  از فضا و  نداشته باشند. با وجود    معناداریپذیری  مشارکت  مرتبط با صیانت 

برخی از عوامل موثر بر دسترسی میدان درب شیخ به اطراف، از جمله قرارگیری این فضا در مسیری تقریبا خوانا، نزدیکی به مراکز  

 
 معیارهای مولفه اتصالات و همجواری فضا . 18شکل  
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پارکینگ   به  مناسب  تقریبا  و دسترسی  بازارهای شهری  و  ستد  و  در دسترسی  داد  زیاد  بسیار  به ضعف  بنا  فضا  این  عمومی،  های 
زیرساخت  نامناسب  وضعیت  عمومی،  خدمات  سرگرمی،  و  تفریحی  امکانات  به  حملمناسب  فقدان  های  پیاده،  مسیرهای  ونقلی، 

 نقل، در کل فضایی دسترس پذیر نیست.  وهای متفاوت حملگونه 
توان نتیجه گرفت که بحث  در این زمینه، می  دستاوردهای پژوهش حاضر با سایر مطالعات مشابه صورت گرفتهبا مقایسه میان  

منسوخ پژوهشسنجش  در  فضاهای شهری  بهشدگی  طراحی شهری،  پژوهشهای  داخلی  ویژه  که میهای  ترتیبی  مورد شاید  به 
تاریخی استفاده   بناها و ساختارهای کالبدی  وضعیت کارآمدی در سنجش    تنها  شدگیواژه منسوخمفهوم و  از    قرار نگرفته و   مداق ه
های داخلی و خارجی به ارزیابی فرسودگی شهری، بافت فرسوده و  اکثر پژوهش   داشت   توان اظهارمی   عبارتی دیگر، است. به  شده

های مولفه ا برازش  بتا    نمودنداین پژوهش تلاش  در  ست که نگارندگان  ا  این درحالی  اند، وهها پرداخت کیفیت بافت  ءضرورت ارتقا
مدلمطرح  شدگی  منسوخ سازگار»  در  مجد د  استفاه  همساز[  «پتانسیل  بازکاربست  با و    ARP  ]بالقو گی  آن   هایشاخص   تلفیق 

مدل   با مبنا قرار دادن   ارائه نمایند و آن را   فضاهای شهری  شدگی منسوخجهت ارزیابی میزان    معیارهایی  بافت تاریخی،   فرسودگی
تدوین  ،  حاضر  پژوهش  ترین دستاوردرند. از این رو مهمکارگیبه   شدگی یک نمونه فضای تاریخی در برآورد میزان منسوخ  پایه مکان
نیز    PPS    فضاهای همگانی  شهری بر پایه مدل ارتقا کیفی  تاریخیفضاهای    شدگیمنسوخها و معیارهای  مولفهشناخت    چهارچوب

الگوواره  مثابه  به  آتی،  پژوهش  و  مطالعات  در  توانست  خواهد  که  شرایط  پذیر،  برازش ای  است  همزمان  تحلیل  و  بازخوانی  مبنای 
 شدگی در مقیاس و قلمرو بافت کالبدی و فضاهای شهری قرار گیرد. فرسودگی و به طور خاص منسوخ
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